THE MIAMI
CONSERVANCY

‘ DISTRICT

FAYDALARIN BELIRLENMESI

* 1913'te sular altinda kalan ve su anda Miami Koruma Bolgesi
tarafindan korunan bireysel miilkler sistemden yararlaniyor.

Hesaplamalar

7. Faydalarin Degerlendirilmesinin Yeniden
Diizenlenmesi

* Yaklasik 47.000 bireysel miilkiin faydalari, 1913 sel derinligine
dayanmaktadir.

E 100 = 10 15 20 25 30
* llge Denetgisi tarafindan belirlenen miilkiin mevcut degeri, & )
mulkin faydasini hesaplamak igin kullanilir. E
s
*  Metodoloji 1917'de gelistirildi ve 100 yildan fazla bir siredir E .
kullaniliyor. 2
§ 2
Tam Vs. Kismi Koruma “lo
.. e ee . JUST TOUCHED MAXIMUM
* Milkinuz barajlar, depolama havzalari ve setlerle BY 1913 FLOOD BENEFIT

korunuyorsa, tamamen korunursunuz.
* Milkiniz yalnizca barajlar ve depolama havzalar tarafindan korunuyorsa, kismen
korunursunuz ve daha az fayda elde edersiniz.

* Fayda hesaplamasinda kullanilan Taskin Faktorii, asagidaki tablolarda gosterildigi gibi tam
veya kismi korumaya bagl olarak %3 ile %30 arasinda degisir:

Barajlar, depolama havzalari ve setler Sadece bargjlar ve depolama Sel riski azaltiimig mlkler

tarafindan korunan mlkler havzalari tarafindan korunan Degistirici

1913'te Taskin Derinligi (ft.) | Tagkin Faktorii miilkler
Arazi alaninin 1slak yiizdesi
10 fit veya daha fazla 30 1913'te Taskin | Taskin
7-9.99 28.5 Derinligi (ft.) Faktorii Yiiksek bina - dort kattan fazla
6-699 27 .
5_5.99 24 0'dan biyiik 3 Coklu bina
4-499 19.5 Ozel hesaplamalar
3-3.99 15
2-299 9
0.5-1.99 7.5
0 - 0,49'dan biyik 6
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DEGERLENDIRMELERIN HESAPLANMASI

Miami Koruma Bolgesi entegre taskin
koruma sisteminin korunmasindan flood protection benefit
yararlanan miilkler, tagkin koruma individual
sisteminin devam eden isletimi ve bakimi y\ ‘
icin kullanilan yillik bir bakim

degerlendirmesi ve tagkin koruma X

sisteminin rehabilitasyonu ve onarimi igin 35% flood factor

kullanilan bir sermaye degerlendirmesi property & modifiers
oder. value

Degerlendirme , bir fayda ve oranin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Avantaj , tagkin korumasindan kaynaklanan miilkiin artan degerini temsil eder ve asagidaki taskin
faktorleri kullanilarak hesaplanir:

 llge denetgisi tarafindan saglanan miilkiin arazi ve bina vergisi degerleri.

* 1913 seli sirasinda miilkteki sel derinligine bagh olarak %3 ila %30 arasinda degisen bir taskin
ylizdesi.

* Sular altinda kalan miilkiin yiizdesi, yapilarin konumu ve ¢ok katli binalar gibi diger gegerli
degistiriciler.
*  Miilkiin tamamen mi yoksa kismen mi korundugu.

Oran , Miami Koruma Bolgesi Yonetim Kurulu tarafindan yillik olarak belirlenir ve Koruma Mahkemesi'nin
onayina tabidir.

Onerilen bakim degerlendirme orani %2,78'dir (2025'ten itibaren). Onaylanirsa, tahmini sermaye
degerlendirme oraninin %1 veya altinda olacagi tahmin edilmektedir (2025'ten itibaren).

Ornek hesaplamalar icin liitfen bir sonraki sayfaya bakin.
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ORNEK HESAPLAMALAR

ORNEK 1
Miilk 1 1913'te sular altinda kaldi ve simdi barajlar, depolama havzalari, setler ve kanallar tarafindan risk azaltimi aliyor.
Arazinin yiizde yiizii sular altinda kaldi. Avantaj hesaplamasinda 6zellik hakkinda asagidaki bilgiler kullanilir :

*  Emlak Vergisi Degeri (Arazi Degeri 25 Bin ABD Dolari + Bina Degeri 75 Bin ABD Dolari) = 100.000 ABD Dolari
° 1913 Taskin Derinligi 3 fit, %15'lik bir Tagkin Faktoriidiir (tam koruma)
*  Diger degistiriciler Yok (Arazinin %100'i sular altinda kaldigindan)

Fayda = Emlak Vergisi Degeri x Taskin Yiizdesi (100.000 ABD Dolari x %15 = 15.000 ABD Dolari)
Yillik Bakim Degerlendirmesi = Fayda x Oran (15.000 ABD Dolari x %2,78 = 417,00 ABD Dolari)
Yillik Sermaye Degerlendirmesi = Fayda x Oran (15.0008 x %1 = 1508)

ORNEK 2

Miilk 2 1913'te sular altinda kaldi ve simdi barajlarin ve depolama havzalarinin hareketi nedeniyle risk azaltma aliyor.
Arazinin sadece yiizde 40'i sular altinda kaldi ve mevcut bina konumu sular altinda kaldi. Avantaj hesaplamasinda dzellik
hakkinda asagidaki bilgiler kullanilir :

*  Emlak Vergisi Degeri (Arazi Degeri 25 Bin ABD Dolari + Bina Degeri 75 Bin ABD Dolari) = 100.000 ABD Dolari
*  %3'llik kismi koruma taskin faktorii
e Diger degistiriciler: Arazi alaninin %40' sular altinda kald

Kazang = Emlak Vergisi Degeri x Taskin Yiizdesi x Degistirici [(25.000 ABD Dolari x %40) + (100.000 ABD Dolari)] x %3 =
3.300 ABD Dolari

Yillik Bakim Degerlendirmesi = Fayda x Oran (3.300 ABD Dolari x %2,78 = 91,74 ABD Dolari)

Yillik Sermaye Degerlendirmesi = Fayda x Oran (3,800$ x %1 =33 §)

Arazi alaninin sadece %40' sular altinda kaldigindan, Arazi Vergi Degerine %40'lik bir degistirici uygulandi.

ORNEK 3
Binanin su basmis alan icinde yer almamasi diginda Grnek 2'de gdsterilenle ayni miilk. Avantaj hesaplamasinda ézellik
hakkinda asagidaki bilgiler kullanilir :

*  Emlak Vergisi Degeri (Arazi Degeri 25 Bin ABD Dolari + Bina Degeri 75 Bin ABD Dolari) = 100.000 ABD Dolart
°  %3'liik kismi koruma taskin faktorii
*  Diger degistiriciler: Arazi alaninin %40 sular altinda kald

Fayda = Arazi Vergisi Degeri x Taskin Yiizdesi x Degistirici (25.000 ABD Dolari x %3 x %40) = 300 ABD Dolari

Yillik Bakim Degerlendirmesi = Fayda x Oran (300 $ x %2,78 = 8,34 §)

Yillik Sermaye Degerlendirmesi = Fayda x Oran (300S x %1 =3 §)

Arazi alaninin sadece %40' sular altinda kaldigindan, Arazi Vergi Degerine %40'lik bir degistirici uygulandi. Bina su basmis
alan iginde yer almadidi igin Bina Vergi Degeri hesaplamaya dahil edilmemistir.
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